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OPIS  ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
 

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 
 

1.1. Rodzaj i miejsce projektowanej inwestycji 
Celem przedsi wzi cia inwestycyjnego jest wykonanie projektu zamiennego do pozwolenia na 
budow  z dn. 25.01.2017r. Nr WB.6740.1.1919.2016.DW1 dotycz cego termomodernizacji, 
przebudowy i rozbudowy istniej cego budynku na potrzeby przedszkola i biblioteki publicznej.  
Inwestycja zlokalizowana w Bestwinie przy ul. Szkolnej 8, na dzia kach nr 42/7, 46/11,  jednostka 
ewidencyjna 240202_2 Bestwina, obr b 0001 Bestwina. 
Zakres projektu zamiennego obejmuje: 

 docieplenie budynku, 
 zmiany w stolarce okiennej, 
 zmian  konstrukcji dachu, 
 zmian  centralnego ogrzewania. 

 
1.2. Podstawa opracowania 

 wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
 ustalenia programowe; 
 mapa ewidencyjna w skali: 1:2000; 
 aktualizacja mapy zasadniczej 1:500; 

 
2. ISTNIEJ CY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIA KI – bez zmian. 

 
Teren inwestycji po ony jest w Bestwinie, przy drodze publicznej – ulicy Szkolnej. 
Przedmiotowe dzia ki znajduj  si  obszarze, dla którego uchwalono miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego. Teren inwestycji zawarty jest w obszarze oznaczonym 
symbolem 01 U1 – tereny zabudowy us ugowej. 
Teren opracowania w kszta cie nieregularnym. Od strony wschodniej graniczy bezpo rednio z  
drog  publiczn . Od strony pó nocnej znajduje si  budynek o rodka zdrowia. Od strony 
po udniowej graniczy z dzia kami budowlanymi, zabudowanymi budynkami mieszkalnymi 
jednorodzinnymi. Od strony zachodniej znajduj  si  tereny zielone - park.  
Teren inwestycji nieznacznie opada w kierunku pó nocno-zachodnim; najwy sze rz dne terenu 
wynosz  275,0 m n.p.m. Ró nica wysoko ci pomi dzy naro nikami dzia ki wynosi oko o 2m.  
Brak wyra nych elementów rze by terenu. 
Od strony wschodniej istnieje urz dzony wjazd na teren dzia ki.  
W cz ci pó nocnej znajduje si  wielostanowiskowy parking dla samochodów osobowych oraz   
tereny zielone. 
W po udniowej cz ci terenu inwestycji znajduj  si  terenowe tarasy ograniczone elbetowymi  
murkami oporowymi. 
 
Warunki wodne – bez zmian. 

 
Istniej ca zabudowa – bez zmian. 
 
Istniej ce uzbrojenie terenu – bez zmian. 
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Szata ro linna – bez zmian. 

 
 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIA KI 
 

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI – bez zmian 
 
      stan istniej.  stan proj.  
Powierzchnia zabudowy   725,30 m2  bez zmian 
Powierzchnie utwardzone           1034,00 m2             bez zmian 
Tereny biologicznie czynne           3652,70 m2             bez zmian 
RAZEM POWIERZCHNIA DZIA EK  42/7, 46/11: 5274,0 + 138,0 = 5412,0m2 

 
3.1. Za enia projektowe. 

Projekt zamienny przewiduje termomodernizacj  oraz przebudow  budynku przedszkola 
publicznego. Zakres przebudowy obejmuj  dach oraz instalacj  centralnego ogrzewania. 
 

3.2. Obs uga komunikacyjna – bez zmian. 
Dost p do przedszkola zapewniony b dzie jak dotychczas od wschodu, od strony 
istniej cego parkingu, poprzez istniej ce, utwardzone doj cie 
W bezpo rednim s siedztwie budynku znajduj  si  trzy parkingi dla samochodów 
osobowych o cznej liczbie oko o 40 miejsc postojowych. 
Wjazd na teren z drogi publicznej – ulicy Szkolnej. Dost p pojazdów s b bezpo rednio z 
ulicy Szkolnej oraz poprzez parking przy o rodku zdrowia.  
 

3.3. Gospodarka odpadami – bez zmian. 
Gospodarka odpadami jak dotychczas. Przewidziano oddzielne pojemniki na odpady dla 
obu lokali ustawione w istniej cej os onie mietnika na terenie posesji. 

 
3.4. Uzbrojenie terenu – bez zmian. 

Nie przewiduje si  wykonania nowych przy czy. Projektuje si  wewn trzne instalacje dla 
projektowanego przedszkola i biblioteki publicznej jako rozbudow  istniej cych instalacji 
wewn trznych. 
Przewidywane zapotrzebowanie na energi  elektryczn , wod  i gaz po przebudowie i 
rozbudowie nie przekroczy ilo ci zapewnionych umowami dostarczania poszczególnych 
mediów. Ilo cieków socjalno-bytowych po przebudowie i rozbudowie nie przekroczy 
ilo ci obj tej umow  na odprowadzenia nieczysto ci. 
 

4. WP YW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ – bez zmian. 
Brak niekorzystnych oddzia ywa  eksploatacji górniczej w rozpatrywanym terenie. 
 

5. OCHRONA KONSERWATORSKA – bez zmian. 
Przedmiotowa dzia ka nie znajduje si  w rejestrze zabytków oraz nie podlega ochronie 
konserwatorskiej. 
W bezpo rednim s siedztwie znajduje si  strefa cis ej ochrony konserwatorskiej obejmuj ca 
park oraz budynek Urz du Gminy Bestwina wraz z otoczeniem. 
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6. WARUNKI GRUNTOWE – bez zmian. 
W miejscu projektowanej inwestycji wyst puj  PROSTE WARUNKI GRUNTOWE – warstwy 
gruntów jednorodnych genetycznie i litologicznie, równoleg e do powierzchni terenu, 
nie obejmuj  gruntów s abono nych, zwierciad o wód gruntowych znajduje si  poni ej 
projektowanego poziomu posadowienia, brak wyst powania niekorzystnych zjawisk 
geologicznych.  

 
7. KATEGORIA GEOTECHNICZNA – bez zmian. 

Projektowany budynek mieszkalny zaliczono do PIERWSZEJ KATEGORII GEOTECHNICZNEJ – 
obiekty budowlane o statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym, w prostych warunkach 
gruntowych, dla których wystarcza jako ciowe okre lenie w ciwo ci gruntów. 

 
8. ZAGRO ENIA I ODDZIA YWANIE OBIEKTU NA RODOWISKO I UZASADNIONY INTERES 

OSÓB TRZECICH – bez zmian. 
 

8.1. Realizacja planowanej inwestycji nie pozbawia dost pu do drogi publicznej, mo liwo ci 
korzystania z wody, kanalizacji i energii elektrycznej i cieplnej, rodków czno ci, a tak e 
dost pu wiat a dziennego do pomieszcze  przeznaczonych na pobyt ludzi 
 
 

8.2. Przedmiotowe zamierzenie nie powoduje uci liwo ci wywo anych przez ha as o poziomie 
wi kszym ni  dla terenów przeznaczonych pod zabudow  mieszkaniow , zak ócenia 
elektryczne, a tak e nie zanieczyszcza powietrza, wody i gleby. 
 

8.3. Wody deszczowe nie zak ócaj  stosunków gruntowo-wodnych na dzia kach s siednich 
 
9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIA YWANIA OBIEKTÓW – bez zmian. 
 
9.1. Zasi g obszaru oddzia ywania 
 

Przeprowadzono analiz  projektowanej inwestycji uwzgl dniaj c wy ej wymienione przepisy 
prawa. 
Informuje si , e obszar oddzia ywania obiektu obj tego niniejszym opracowaniem mie ci si  
w ca ci na dzia kach nr 42/7 i 46/11.  

 
10. OBSZAR NATURA 2000 – bez zmian. 

 
Dzia ka zlokalizowana jest poza obszarem NATURA 2000. Projektowana inwestycja nie b dzie 
powodowa  ujemnego wp ywu na rodowisko naturalne, zgodnie z istniej cymi przepisami. 
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OPIS  ARCHITEKTURY 
 

1. DANE OGÓLNE 
 
 1.1.  Rodzaj i miejsce projektowanej inwestycji  

Celem przedsi wzi cia inwestycyjnego jest wykonanie projektu zamiennego do pozwolenia na 
budow  z dn. 25.01.2017r. Nr WB.6740.1.1919.2016.DW1 dotycz cego termomodernizacji, 
przebudowy i rozbudowy istniej cego budynku na potrzeby przedszkola i biblioteki publicznej.  
Inwestycja zlokalizowana w Bestwinie przy ul. Szkolnej 8, na dzia kach nr 42/7, 46/11,  jednostka 
ewidencyjna 240202_2 Bestwina, obr b 0001 Bestwina. 
Zakres projektu zamiennego obejmuje: 

 docieplenie budynku, 
 zmiany w stolarce okiennej, 
 zmian  konstrukcji dachu, 
 zmian  centralnego ogrzewania. 

 
 1.2. Podstawa opracowania 

 wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
 ustalenia programowe; 
 mapa ewidencyjna w skali: 1:2000; 
 aktualizacja mapy zasadniczej 1:500; 
 Przepisy zawarte w Rozporz dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie. 
 

 
2. OPIS STANU ISTNIEJ CEGO OBIEKTU. 
 

Przedmiotem opracowania jest 3-kondygnacyjny, wolnostoj cy budynek.  
Budynek stanowi kompleks lokali u yteczno ci publicznej. W sk ad kompleksu wchodz : 
przedszkole publiczne oraz biblioteka publiczna. 
Budynek zawiera dwie kondygnacje nadziemne: parter i pi tro oraz pe ne podpiwniczenie. 
Poszczególne lokale stanowi  niezale ne cz ci z odr bnymi wej ciami. 
Wysoko  budynku przy najni ej po onym wej ciu nie przekracza 12m (budynek niski). 
Budynek wykonany w latach 80-tych ubieg ego wieku w technologii tradycyjnej z elementów 
drobnowymiarowych. Przekrycie w postaci dachu wielopadowego z pokryciem z papy 
asfaltowej na p ytach korytkowych. 
Stan istniej cy szerzej zosta  przedstawiony w inwentaryzacji budowlanej i ekspertyzie 
technicznej. 
Ekspertyza techniczna wykazuje mo liwo  wykonania projektowanej termomodernizacji,  
przebudowy i z zachowaniem zasad przedstawionych przez autora ekspertyzy. 
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3. OPIS PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI: 
 
3.1. Opis obiektu: 
 
 Charakterystyka projektowanego budynku: 

Przewiduje si  termomodernizacj  i przebudow  istniej cego budynku przedszkola 
publicznego.  
Ponadto przewidziano wykonanie przebudowy dachu. Termomodernizacja w zakresie 
docieplenia cian, stropów, wymiany stolarki, przebudowy i remontu instalacji centralnego 
ogrzewania. Przewidziano rozbiórk  tarasów ziemnych wraz z murkami oporowymi oraz 
cz ciow  zmian  ukszta towania terenu. Dost p do projektowanego przedszkola zapewniony 

dzie jak dotychczas od wschodu, od strony istniej cego parkingu, poprzez istniej ce, 
utwardzone doj cie.  
 
Architektura budynku: 
 Form  budynku zaprojektowano ze szczególn  dba ci  o walory estetyczne, dzi ki temu 
tworzy uporz dkowane (harmonijne) relacje przestrzenne z s siednimi obiektami. Szeroko  
elewacji frontowej nie zmieni si  (wynosi 35,13m).  
Przewidziano przebudow  konstrukcji dachu, uzyskuj c lepsze proporcje bry y budynku 
nawi zuj ce do zabudowy s siedniej.  
Wysoko  budynku po przebudowie nie zmieni si  i b dzie wynosi  10,80m.  
Elewacje budynku – wyko czone tynkiem mineralnym z nielicznymi zdobieniami w postaci 
fragmentów innej faktury i barwy tynku. Bry a budynku w niewielkim stopniu ulegnie zmianie. 
Dach o nachyleniu 5o i 7,5 z pokryciem z papy termozgrzewalnej na deskowaniu pe nym. 
 
Odst piono od rozbudowy budynku i przebudowy pomieszcze  wraz ze zmiana ich funkcji. 

 
 
3.2. Dane liczbowe. 

 
 

 Stan istniej. Stan proj. 
POWIERZCHNIA ZABUDOWY  725,30 m2 Bez zmian 
POWIERZCHNIA NETTO 1691,55 m2 Bez zmian 
KUBATURA  7035 m3 Bez zmian 
Wysoko  budynku 10,80 m Bez zmian 

 

3.3. Zestawienie pomieszcze . 
W dokumentacja zamienna nie przewiduje zmian w pomieszczeniach. Funkcja obiektu 
pozostaje bez zmian. 
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4. WYKO CZENIE WEWN TRZNE: 
 

4.1. Sufity: 
 Bez zmian. 
 
4.2. ciany:  
 Bez zmian. 
 
4.1. cianki dzia owe: 
 Bez zmian. 
 
4.3. Posadzki: 
 Bez zmian. 
 
4.4. Izolacje cieplne: 
 We na mineralna i styropian. 
  
4.5. Izolacje przeciwwilgociowe: 
 Bez zmian. 
 
 
5. WYKO CZENIE ZEWN TRZNE: 
 
5.1.  ciany: 

Tynk mineralny na siatce, na pod u ze styropianu elewacyjnego lub na we nie mineralnej 
elewacyjnej. 

 
5.2.  Kominy: 
 Bez zmian. 
 
5.3. Dach: 

Projektowane jest pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej na deskowaniu pe nym. 
Rynny, rury spustowe – stalowe w kolorze grafitowym 
Obróbki blacharskie – z blachy stalowej ocynkowanej – malowane w kolorze grafitowym. 

 
6. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA: 

Stolark  zewn trzn  zaprojektowano jako indywidualn  PCV w kolorze bia ym. Drzwi 
zewn trzne z aluminium. 

 
 
7. PROJEKTOWANE INSTALACJE WEWN TRZNE 
 Zmiana w instalacji wewn trznej centralnego ogrzewania. 
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8. OPIS KONSTRUKCJI BUDYNKU 
 
8.1.  Fundamenty: 
 Bez zmian. 
 
8.2. ciany: 
 Bez zmian. 
 
8.4. Nadpro a: 
 Bez zmian. Wymiana stolarki w istniej cych otworach drzwiowych i okiennych. 
 
8.5. Dach: 

 Projektowany dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo-p atwiowej, oparty na cianach 
no nych i na projektowanych podci gach elbetowych. 

 
9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPO AROWEJ – bez zmian. 
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UPRAWNIENIA PROJEKTANTÓW 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  


