UCHWALA NR XXX1/227/2021
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 19 kwietnia 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bestwina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22020 1. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze

zm.)
Rada Gminy Bestwina
uchwala:
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§1.
Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy
Bestwina.
§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
a) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
b) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bestwina,
c) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bestwina,

d) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wg definicji okreslonej w ustawie,

e) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu,

f) liscie oczekujacych - nalezy przez to rozumie¢ list¢ oczekujacych na najem lokalu, ktorzy ztozyli wniosek w tej
sprawie, ale nie zostat on jeszcze poddany weryfikacji spelniania warunkow okreslonych w niniejszej uchwale,

g) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod zgodnie zustawag zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bestwina

§3.

1. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce iprzekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczone sa do zbycia lub do wynajmu na rzecz os6b uprawnionych.

2. Gmina Bestwina gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne osobom,
ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja kryteria okreslone niniejsza uchwata.
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Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 4.

1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob,
ktorych $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac,
w ktorym zlozono wniosek lub jego aktualizacje, nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 200% tej kwoty w gospodarstwie 2-osobowym;

¢) 300% tej kwoty w gospodarstwie 3-osobowym;

d) 400% tej kwoty w gospodarstwie 4-osobowym,;

e) 500% tej kwoty w gospodarstwie 5-osobowym i wigkszym.

2. W przypadku, gdy osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego spelnia warunek pierwszenstwa
okreslony w § 8 ust. 1 pkt f, wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego podwyzsza si¢
0 50 punktow procentowych wzgledem wskazanego w ust. 1.

§5.

1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osdéb, ktorych sredni miesigczny dochod
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych miesigc, w ktérym ztozono wniosek lub jego
aktualizacje, nie przekracza:

a) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 100% tej kwoty w gospodarstwie 2-osobowym;
c) 150% tej kwoty w gospodarstwie 3-osobowym;
d) 200% tej kwoty w gospodarstwie 4-osobowym;
e) 250% tej kwoty w gospodarstwie 5-osobowym i wiekszym.
2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 12 miesigcy.

3. Umowe¢ najmu socjalnego lokalu mozna przedluzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal speinia
wszystkie kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

4.7 osobami, ktorych dochod po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta umowa najmu socjalnego lokalu,
nie uzasadnia jej przedluzenia, moze zosta¢ zawarta umowa najmu tego lokalu na czas nieoznaczony, pod
warunkiem nie przekraczania progéw dochodowych okreslonych w § 4 i spetniania ponizszych kryteriow:

a) nie zalega z optatami za korzystanie z lokalu,

b) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego mieszkan komunalnych w Gminie Bestwina, przyjetego
odpowiednim zarzadzeniem Wojta Gminy Bestwina.

§6.

Wysokos¢ czynszu dla lokali mieszkalnych moze zosta¢ obnizona w przypadku, gdy $redni miesi¢czny dochod
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktérym ztozono wniosek
o obnizenie czynszu, nie przekracza poziomu okreslonego w §5 ust. 1.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7.

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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a) zamieszkiwanie w lokalu przez okres co najmniej 12 miesigcy, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym;

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne, wielko$¢
— nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku tych osob,
schorzen narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§8.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom
bedacym mieszkancami Gminy, ktore:

a) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w ktorych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badz mienia, potwierdzony protokolem
sporzadzonym przez wiasciwy organ, a takze wymagajacych modernizacji lub remontu kapitalnego;

b) uzyskaty uprawnienie do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy;

c) utracily mieszkanie w skutek kleski zywiolowej lub zdarzenia noszacego znamiona kleski zywiotowe;,
katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego (pozar, powo6dz);

d) zamieszkuja w lokalu przeggszczonym, tj. takim w ktorym na jedng osobg przypada mniej niz Sm? powierzchni
uzytkowej lokalu;

e) sa wychowankami opuszczajagcymi w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci placowke opiekunczo-wychowawcza
lub rodzing zastepcza;

f) sa osobami posiadajacymi orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym zgodnie
zustawg zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej ispolecznej oraz zatrudnianiu 0soOb
niepetnosprawnych, badz gdy czlonek rodziny posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci ze wskazaniem
konieczno$ci statej Iub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong
mozliwoscig samodzielnej egzystencji oraz wskazaniem koniecznosci stalego wspotudziatu na co dzien opiekuna
dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji;

g) za ktérymi przemawiajg szczegolne wzgledy spoleczne wynikajace zich sytuacji zyciowej spowodowanej
przemocg w rodzinie lub potrzeba ochrony macierzynstwa.

§9.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom bedacym mieszkancami
Gminy, ktore:

a) nabyly prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie przepisow ustawy;

b) utracily mieszkanie w skutek kleski zywiolowej lub zdarzenia noszacego znamiona kleski zywiotowe;,
katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego (pozar, pow6dz);

¢) sg bezdomne,

d) s wychowankami opuszczajacymi w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci placowke opiekunczo-wychowawcza
lub rodzing zastepcza;

€) s osobami posiadajacymi orzeczenie o niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym zgodnie
zustawa zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej ispotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b
niepelosprawnych, badz gdy cztonek rodziny posiada orzeczenie o niepetnosprawnosci ze wskazaniem
koniecznosci statej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong
mozliwoscig samodzielnej egzystencji oraz wskazaniem koniecznosci stalego wspotudziatu na co dzien opiekuna
dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji.
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Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10.

1. Najemca lokalu mieszkalnego moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda Wojta
Gminy Bestwina, pod warunkiem spelnienia tacznie nastepujacych warunkow:

a) niezalegania z optatami za lokal,

b) przestrzegania zasad regulaminu porzadku domowego mieszkan komunalnych w Gminie Bestwina, przyjetego
odpowiednim zarzadzeniem Wojta Gminy Bestwina.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi.

3. Koszty zwigzane z zamiana lokali ponoszg Najemcy.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§11.

1. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego
lokalu zobowigzany jest Wojt Gminy Bestwina za pomoca odpowiedniej komorki organizacyjnej Urzedu Gminy
w Bestwinie.

2. Zalatwianie spraw o najem lokalu lub najem socjalny lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku do Wojta o najem lokalu lub najem socjalny lokalu, zgodnie
z obowigzujacym wzorem.

3. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego oraz liczbe cztonkéow gospodarstwa domowego uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca wraz
z oswiadczeniem o zapoznaniu si¢ z zasadami przetwarzania danych osobowych izgodzie na nie. Do wniosku
dotacza si¢ oswiadczenie o stanie majatkowym.

4. Wniosek, po weryfikacji jego kompletnosci, jest wpisywany na liste oczekujacych i rozpatrywany w oparciu
o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty. W przypadku stwierdzenia, ze zlozony wniosek jest niekompletny,
wnioskodawca wzywany jest do jego uzupekienia.

5. Rozpatrywanie wnioskoéw uzaleznione jest od dysponowania przez Wojta wolnymi lokalami mieszkalnymi
z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

6. Gmina, w terminie do 31 marca kazdego kolejnego roku, dokonuje weryfikacji wnioskoéw umieszczonych na
liscie oczekujacych poprzez wezwanie Wnioskodawcoéw do potwierdzenia ich aktualnosci lub zaktualizowania
w zakresie danych, ktére ulegly zmianie.

7. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach majacych
wplyw na realizacj¢ wniosku, w szczegdlnosci w zakresie adresu zamieszkania, stanu cywilnego, sytuacji rodzinne;j
lub uzyskanego tytutu prawnego do innego lokalu Iub nieruchomosci.

8. Wnioski o0sob przebywajacych w zaktadach karnych iaresztach $ledczych oraz winnych miejscach
zapewniajacych catodobowe utrzymanie rozpatrywane sg dopiero po ich opuszczeniu przez wnioskodawcow oraz
przedstawieniu faktycznej sytuacji mieszkaniowe;.
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9. Spoleczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Bestwina,
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego
roku, raportu za rok poprzedni. Raport obejmuje informacje o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, w tym liczb¢ lokali mieszkalnych, liczb¢ osob znajdujacych si¢ na liScie oczekujacych na
przydzial mieszkania, liczbe nowych wnioskéw umieszczonych na li§cie oraz liczbe wnioskow skreslonych z listy
wraz z przyczyng skre$lenia, liczbe wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla ktérych zawarto umowe najmu
lokalu lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liScie oczekujacych, powierzchni najetego
lokalu, liczby oséb nalezacych do gospodarstwa domowego wnioskodawcy, sredniego miesigcznego dochodu
gospodarstwa domowego, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa lub innym uzasadnieniem przyznaniu lokalu poza
kolejnoscig wynikajaca z listy oczekujacych. Raport powinien zawiera¢ rowniez informacje o gospodarowaniu
pomieszczeniami tymczasowymi.

10. Raport, o ktéorym mowa w ust. 9 publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Bestwina oraz
wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Bestwinie.

§ 12.

Wjt na wniosek strony moze wyrazi¢ zgode na ponowne nawigzanie stosunku najmu z osoba, ktéra utracita
tytul prawny do lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy lub z innej przyczyny — zaréwno przed, jak i po
orzeczeniu przez sad eksmisji wobec tej osoby — pod warunkiem, ze:

a) uregulowata wszelkie cigzace na niej zobowigzania, w tym czynszowe lub odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu wraz z odsetkami oraz koszty procesu lub eksmisji,

b) nie istniejg inne przyczyny rozwigzania umowy najmu lub orzeczenia eksmisji.

§ 13.

1. Nawigzanie stosunku najmu nast¢puje w drodze pisemnej umowy, zawieranej pomiedzy wnioskodawca
(najemca), a Gming Bestwina (wynajmujacy) na podstawie przeprowadzonego postepowania weryfikujacego
kwalifikowalno§¢ wnioskodawcy do najmu lokalu na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu z gminnych
zasobow mieszkaniowych.

2. Osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu, zgodnie z kolejnoscia umieszczenia na liscie
oczekujacych, z zastrzezeniem zasad pierwszenstwa okre$lonych niniejsza uchwata, przedstawiana jest oferta
zawarcia umowy najmu lokalu Iub najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14.

W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez gldéwnego najemce, wynajmujacy moze zawrzeé
umowe najmu lokalu stanowigcego wlasnos¢ gminy z osobami wymienionymi w art. 691 §1 Kodeksu Cywilnego,
ktore pozostaty w lokalu, jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego;
b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego;
c)uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktorym w przypadku przekwaterowania wszystkich o0sob
upowaznionych nastapitoby przeggszczenie (ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe)
§ 15.

Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wlasnos¢ gminy z osobami, ktore nie wstapity
w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli:

a) nie maja mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

b) nie wystepuja zaleglosci w czynszu 1 innych optatach.
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§ 16.

1. W przypadku niespelienia warunkéw okre§lonych w §15, osoby takie powinny opusci¢ i oprézni¢ lokal
w ciggu 3 miesi¢cy od czasu opuszczenia go przez najemcg lub jego Smierci.

2. Do czasu oproznienia lokalu osoby te ptaca Gminie odszkodowanie w wysokos$ci w jakiej najemca optacatby
czynsz, w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego wust. 1, Gmina moze wytoczy¢ powodztwo
o0 oproznienie lokalu.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§17.

1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu wskazywane dla o0s6b zrdéznymi rodzajami
niepelnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju niepelosprawnosci,
a ponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okreslonych w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa.

2. Lokal powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

a) dojscie do lokalu powinno umozliwia¢ osobie niepelnosprawnej swobodne poruszanie si¢ — w szczegodlnosci
w odniesieniu do 0s6b poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim lub z inng niepetnosprawnos$cia utrudniajaca
poruszanie sig,

b) swiatto drzwi wejSciowych do lokalu powinno wynosi¢ minimum 90cm w przypadku osob
z niepetnosprawnoscia ruchowa lub inng utrudniajaca poruszanie sig,

c) korytarze stanowigce komunikacje wewngtrzng w lokalu powinny mie¢ szeroko$¢ w swietle, umozliwiajaca
swobodne poruszanie si¢ 0sob na wozku inwalidzkim,

d) wysoko$¢ progow powinna wynosic nie wiecej niz 2 cm,

e) wysokos$¢ klamek i wlacznikow powinna zapewnia¢ swobodny dostep dla oséb poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim,

f) posiada¢ miejsce do zawracania wozkiem inwalidzkim o $rednicy 150 cm,

g) posiada¢ kabine prysznicowa o szerokosci zapewniajacej swobodny wjazd wozkiem inwalidzkim, pozbawiong
brodzika 1iprogow, ewentualnie podloga w brodziku powinna mie¢ wykonczenie antyposlizgowe, aw
dodatkowym wyposazeniu winien znalez¢ si¢ specjalny stotek do kapieli oraz porgcze wspomagajace wstawanie
— w przypadku oséb poruszajacych sie na wozku inwalidzkim,

h) posiada¢ sedes zamontowany na wysoko$ci zapewniajacej wygodne przesiadanie si¢ z wozka inwalidzkiego
wraz z porgczami wspomagajacymi t¢ czynnosc,

i) posiada¢ umywalke podwieszang, mocowana w Scianie lub blacie, pod ktéorym jest wolna przestrzen —
w przypadku oséb poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 18.

1. Z mieszkaniowego zasobu gminy Wojt przekazuje lokale mieszkalne na potrzeby wykonywania innych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej, na umotywowany wniosek kierownika Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w Bestwinie.

2. Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Bestwinie, realizujac zadania wskazane wust. 1, dysponuje
przekazanym lokalem na warunkach okreslonych niniejszg uchwata w oparciu o umowe¢ zawierang na czas
nieoznaczony.
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4. Jednostka uiszcza czynsz oraz obowigzana jest wnosi¢ na biezaco oplaty eksploatacyjne zwigzane
z uzywaniem przekazanego lokalu.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 19.

Traci moc Uchwala nr XXI1X/206/2021 Rady Gminy Bestwina z dnia 1 marca 2021 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bestwina.

§ 20.
1. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Jerzy Stanclik
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