UCHWALA NR XVIII/135/2020
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 30 marca 2020 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bestwina na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 12 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z2019 ., poz. 1182 ze zm.)

Rada Gminy Bestwina
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bestwina na lata 2020-
2024, w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Stanistaw Nycz
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Zalacznik do uchwaty Nr XVIII/135/2020
Rady Gminy Bestwina
z dnia 30 marca 2020 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bestwina na lata 2020-2024

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bestwina zostal opracowany
stosownie do postanowien art.21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy z21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2019r,
poz. 1182 ze zm.) zwanej w dalszej czg¢sci Ustawa.

CZESC 1.

Postanowienia ogdlne

1. Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy. O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno-gospodarczych, aw szczegoélnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2020-2024, okre$lany
w dalszej czesci jako Program, swoim zakresem obejmuje nastepujace zagadnienia:

a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Bestwina,
b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji budynkow i lokali,

¢) planowang sprzedaz lokali,

d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Bestwina oraz przewidywane zmiany w tym zakresie,

f) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
g) wysoko$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Bestwina,

h) inne dziatlania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bestwina.

3. W miare zaistniatej potrzeby Program b¢dzie podlegat aktualizacji.
CZESC IL
Prognoza dotyczaca wielosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy Bestwina tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych
w cato$ci wlasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspotwlasnoscig gminy i 0sob
fizycznych.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. mieszkaniowy zasob gminy stanowi 26 lokali o tacznej
powierzchni 1 122,21 m2, w tym 22 lokale w 8 budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy, i4
lokale w 3 budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ z osobami prywatnymi.

Wskazane dane uszczegotowiono w ponizszej tabeli:

Id: D6CODB15-64E6-4C28-B34C-255B5965B374. Podpisany Strona 1



Lp. | Miejscowosé Adres Stan prawny | Liczba lokali P0w1[e;'lz2]chnla
1 Bestwina ul. Krakowska 170 wlasnosé 6 186,64
2 Bestwina ul. Plebanska 12 wspotwlasnosé 1 34,67
3 Bestwina ul. Plebanska 19 wspotwlasnosé 2 50,50
4 Bestwina ul. Szkolna 4 wlasnosé 2 113,10
5 Kaniow ul. Czechowicka 21 wspotwlasnosé 1 43,26
6 Kaniow ul. Czechowicka 23 wlasnosé 2 63,08
7 Kaniow ul. St. Koski 33 wlasnos¢ 1 51,80
8 Kaniow ul. Rybacka 14 wlasno$¢ 3 104,25
9 Kaniow ul. Batalionéw Chtopskich 15a wlasnos¢ 2 148,00

10 Kaniow ul. Batalionéw Chtopskich 50 wlasnos¢ 4 208,50
11 Janowice ul. Janowicka 100 wlasnosé 2 118,41
Stan techniczny zasobow mieszkaniowych w perspektywie 2020-2024 przedstawia si¢ nastepujaco:
Stan techniczny budynku
Lp. Lokalizacja
2020 2021 2022 2023 2024
1 | Bestwina, ul. Krakowska 170 Sredni dobry dobry dobry dobry
2 | Bestwina, ul. Plebanska 12 dobry dobry dobry dobry dobry
3 | Bestwina, ul. Plebanska 19 Sredni $redni dobry dobry dobry
4 | Bestwina, ul. Szkolna 4 b.dobry | b.dobry | b.dobry | b.dobry | b.dobry
5 | Kaniow, ul. Czechowicka 21 dobry dobry dobry dobry dobry
6 | Kanidw, ul. Czechowicka 23 dobry dobry dobry dobry dobry
7 | Kaniow, ul. St. Koski 33 Sredni - - - -
8 | Kaniow, ul. Rybacka 14 Sredni $redni dobry dobry dobry
9 | Kaniéw, ul. Batalionéw Chtopskich 15a dobry b.dobry | b.dobry | b.dobry | b.dobry
10 | Kaniow, ul. Batalionéw Chlopskich 50 dobry dobry dobry dobry b.dobry
11 | Janowice, ul. Janowicka 100 dobry b.dobry | b.dobry | b.dobry | b.dobry

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy

W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ znaczacych zmian wielkosci mieszkaniowego

zasobu gminy Bestwina.

W planach niema budowy nowych budynkéow z przeznaczeniem na

mieszkalnictwo. Przygotowywana jest sprzedaz jednego budynku, co zmniejszy zaséb mieszkaniowy

o jeden lokal.

Przewiduje si¢ podjecie dzialan majacych na celu adaptacje aktualnych pustostandw na potrzeby
tworzenia lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na najem socjalny ipomieszczenia tymczasowe,
w sytuacji, gdy pozwolg na to uwarunkowania techniczne i prawne budynkow.

CZESC I1I.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Podstawowym celem wtadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej

czgsci wspolnoty samorzadowe;j,

b) podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmnie;j
nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu,
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¢) zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktére ze wzgledu na trudne warunki
materialne, zdrowotne 1 inne nie s3 w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie

d) zapewnienie lokali pod najem socjalny ipomieszczen tymczasowych, przy wykorzystaniu istniejacego
zasobu komunalnego.

e) sprawowanie odpowiedniego nadzoru nad wykorzystaniem zasobu mieszkaniowego gminy, w szczegdlnosci
poprzez egzekucje naleznosci czynszowych oraz odbiory drobnych prac remontowych wykonywanych
indywidualnie przez najemcow.

2. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. :
- liczba 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego wynosi 30
- liczba prawomocnych wyrokow sadu przyznajacych prawo do najmu socjalnego lokalu wynosi 0 szt.

Kazdego roku przybywa 3-5 wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu, wiec
zwazywszy na liczbe o0sob oczekujacych na przydzial, w okresie obowigzywania Programu Gmina
musiataby zapewni¢ bardzo duza liczbe lokali, co zwazywszy na czestotliwo$¢ zwalniania si¢ lokali
mieszkalnych (umowy najmu zawarte na czas nieokreslony) nie przekraczajaca 1-2 w skali roku, nie bedzie
mozliwe bez powigkszenia zasobdw pozostajacych w dyspozycji Gminy.

Gmina nie dysponuje réwniez zadnym lokalem, ktoéry mogltby stuzy¢ jako pomieszczenie tymczasowe,
dla 0s6b eksmitowanych bez prawa do najmu socjalnego lokalu.

Analiza potrzeb remontowych

Podstawowym zatozeniem gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym jest dazenie do poprawy
jego stanu technicznego iwarunkéw zamieszkujacych wnim lokatorow oraz do racjonalnego
1 ekonomicznego wydatkowania srodkow finansowych na ten cel.

Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne w mieszkaniowym zasobie Gminy sg okreslane na podstawie
stanu technicznego oraz stopnia zuzycia budynkow w odniesieniu do roku ich budowy lub
przeprowadzonego generalnego remontu. Stan techniczny jest oceniany na podstawie protokotow
z okresowych kontroli, przegladow oraz innej dokumentacji zwiagzanej zutrzymaniem budynkow.
Znajomo$¢ stanu technicznego zasobu pozwala na racjonalne planowanie remontéw oraz prawidtowe
zarzadzanie zasobem. Celem biezacych remontéw jest utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym.
Priorytetami przy realizacji remontéw nieruchomosci bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych
zyciu 1 bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia, jak roéwniez prace zwigzane z zapewnieniem
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, likwidacja nieszczelnosci przewodoéw kominowych i instalacji
gazowych, prace zabezpieczajace konstrukcje budynkow, szczelno$¢ pokry¢ dachowych oraz zapewniajace
prawidtowe dziatanie instalacji elektrycznych, odgromowych, kanatléw wentylacyjnych, instalacji wodno-
kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania. W dalszej kolejnosci s3 wykonywane prace zmierzajace do
obnizenia kosztow eksploatacji budynkow i lokali takie jak kompleksowa termomodernizacja, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana zrdédel ciepla z zastosowaniem nowoczesnych kotldéw gazowych
(dostosowanie budynkow do wymogdw przepiséw antysmogowych) naprawa lub wymiana podtog, naprawa
tynkéw, odwodnienia, naprawa lub wymiana pokry¢ dachowych.

Wigkszos¢ budynkéw stanowigcych gminny zasdéb wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek,
0go6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do zmieniajacych si¢ przepisow.

Plan remontéw nieruchomosci gminnych

Plany remontdéw sg ustalane na kazdy rok odrebnie w terminie do konca listopada roku poprzedzajacego,
na podstawie:

a) wnioskow najemcow lokali w zasobie gminnym,

b) zalecen remontowych wynikajacych z przeprowadzonych okresowych przegladow technicznych budynkow
1 lokali,

z uwzglednieniem mozliwo$ci finansowych Gminy.

Pierwszenstwo maja prace remontowe zmierzajace do usunigcia istniejacego lub przewidywanego stanu
zagrozenia oraz zapewniajace bezpieczenstwo lokatoréw.

Wstepnie planuje si¢ wykonanie nastepujacych robét:
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Lp. | Miejscowosé

Adres

Zakres prac

Planowany
termin
realizacji

1 Bestwina

ul. Krakowska 170

- remont dachu z cze$ciowa wymiang wigzby
dachowej i cato$ciowa wymiang pokrycia i
obrobek blacharskich

- remont komindéw z wymiang drzwiczek
wyciorowych

- czgSciowa wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej

- odwodnienie terenu i zabezpieczenie budynku
przed wilgocia

- naprawa tynkow zewnetrznych

- termomodernizacja — docieplenie $cian
zewngtrznych

- remont podtdg i sufitow

- doprowadzenie gazu, wykonanie wewngtrznej
instalacji gazowej, wymiana zrodet ciepta we
wszystkich lokalach na piece gazowe

2020-2024

2 Bestwina

ul. Plebanska 12

- odwodnienie terenu i zabezpieczenie budynku
przed wilgocia

- termomodernizacja dachu i parteru budynku

- remont instalacji elektrycznej

2020-2024

3 Bestwina

ul. Plebanska 19

- remont dachu z cze¢$ciowa wymiang wigzby
dachowej i catosciowa wymiang pokrycia i
obrobek blacharskich

- remont kominoéw z wymiang drzwiczek
wyciorowych

- czesciowa wymiana stolarki drzwiowej

- odwodnienie terenu i zabezpieczenie budynku
przed wilgocia

- naprawa tynkéw zewnetrznych

- termomodernizacja — docieplenie $cian
zewngtrznych

- doprowadzenie gazu, wykonanie wewngtrzne;j
instalacji gazowej, wymiana zrodet ciepta we
wszystkich lokalach na piece gazowe

- remont schodow zewnetrznych do ogrodu

2020-2024

4 Bestwina

ul. Szkolna 4

- remont elewacji od strony parkingu z
montazem barierki ochronne;j
- remont schodow wejsciowych

2020-2024

5 Kaniéw

ul. Czechowicka 21-
23

- naprawa peknig¢ fundamentu

- termomodernizacja — docieplenie $cian
zewngtrznych

- naprawa okladziny na schodach zewngtrznych
- remont komindéw z wymiang drzwiczek
wyciorowych

- wykonanie wewngtrznej instalacji gazowej,
wymiana zrodet ciepta we wszystkich lokalach
na piece gazowe

2020-2024

6 Kaniéw

ul. St. Ko6ski 33

- remont dachu z cze¢$ciowg wymiang wigzby
dachowej i calo$ciowa wymiang pokrycia i
obrobek blacharskich

- remont kominoéw z wymiang drzwiczek
wyciorowych

- odwodnienie terenu i zabezpieczenie budynku
przed wilgocia

- naprawa tynkow zewnetrznych

2020-2024
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- termomodernizacja — docieplenie $cian
zewngtrznych

- doprowadzenie gazu, wykonanie wewngtrznej
instalacji gazowej, wymiana zrodta ciepta na piec
gazowy

- generalny remont pomieszczenia
gospodarczego wraz z instalacjami

- wymiana elementéw podidg lub catych
posadzek

- termomodernizacja — docieplenie $cian
zewnetrznych

- montaz nowych drzwiczek wyciorowych w
kominach

- odwodnienie terenu i zabezpieczenie budynku
przed wilgocia

- wymiana drzwi zewnetrznych do korytarza

- doprowadzenie gazu, wykonanie wewngtrzne;j
instalacji gazowej, wymiana zrodla ciepta na piec
gazowy

7 Kaniow ul. Rybacka 14 2020-2024

- malowanie korytarzy i klatki schodowej
- wymiana obrobek blacharskich, rynien i rur
spustowych
ul. Batalionéw - termomodernizacja — docieplenie $cian
8 Kaniow ’ . zewnetrznych 2020-2024
Chtopskich 15a . . .
- wymiana skrzynki gazowej
- oproznienie piwnic z pozostatosci starej
kottlowni budynku
- podwyzszenie i ocieplenie komina

- termomodernizacja — docieplenie $cian
zewngtrznych
ul. Batalionéw - wymiana zadaszenia schodéw zewnetrznych
9 Kaniow ’ . - naprawa obrobek blacharskich wokot komina 2020-2024

Chtopskich 50 o

oraz rynien i rur spustowych

- rozwigzanie problemu przedostawania si¢ wody
do piwnicy budynku

- termomodernizacja — docieplenie Scian
zewngtrznych i stropodachu

10 Janowice ul. Janowicka 100 - remont dachu z catkowita wymiang pokrycia 2020-2024
- wymiana pozostatej stolarki okiennej i
drzwiowej

Zakres planowanych remontéw imodernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku s$rodkow
finansowych na ich realizacj¢ lub koniecznos$ci wykonania innych niezaplanowanych prac wynikajacych
z przeprowadzonych przegladow lub naglych awarii.

CZESC 1V.

Planowana sprzedaz lokali

W okresie objetym niniejszym dokumentem planuje si¢ sprzedaz jednego budynku mieszczacego 1 lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bestwina, przy ulicy Koski 33 w Kaniowie. Wszystkie
procedury w tym zakresie maja si¢ zakonczy¢ w 2020 roku.

Ewentualna dalsza sprzedaz moze nastagpi¢ w wyniku postepowania rozpoczgtego na wniosek
mieszkanca/mieszkancow lokalu, na chwile obecng nie ma jednak przestanek do okreslenia zainteresowania
mieszkancoéw takim rozwigzaniem.

Ponadto nalezy stwierdzi¢, iz ze wzglgdu na stosunkowo niewielkg liczbe lokali w mieszkaniowym
zasobie gminy, przy jednoczesnym duzym zainteresowaniu najmem takiego lokalu, sprzedaz innych lokali
niz wskazany powyzej nie lezy w interesie gminy.
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CZESC V.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Celem polityki czynszowej jest pozyskanie S$rodkow na poziomie umozliwiajgcym utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy w odpowiednim stanie technicznym oraz pokrycie kosztow zwigzanych
z biezacym utrzymaniem lokali. Docelowo czynsz najmu lokalu mieszkalnego powinien gwarantowaé
okrycie kosztéw jego utrzymania wraz z kosztami utrzymania cze$ci wspolnej nieruchomosci. Stawka
bazowa czynszu obowigzujaca wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. wynoszaca 2,00 zZ/m2 oraz
wynikajace z niej przychody gminy nie s3 w stanie pokry¢ potrzeb finansowych zwiazanych z biezacym
utrzymaniem i niezbednymi remontami w budynkach, planuje si¢ wiec jej stopniowe podwyzszanie.

Stawke bazowsg czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Bestwina, z zachowaniem zasad

wynikajacych z obowiazujacych wtym zakresie przepisOw prawa oraz Ww oparciu o postanowienia
niniejszego Programu.

1. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu wedtug ponizszej tabeli:

Czynniki podwyzszajace bazowa stawke czynszu Warto$¢ podwyzszenia

+10 %

1)Doprowadzenie sieci gazowej do lokalu +5%

2)Lazienka w lokalu +5%

3)WC w lokalu +10 %

4)Stan techniczny budynku dobry lub bardzo dobry

Czynniki obnizajace bazowg stawke czynszu Warto$¢ obnizenia

1)Stan techniczny budynku zty -10%

2)Brak kanalizacji sanitarnej -5%

3)Polozenie lokalu w budynku na peryferiach gminy -5%

4)Lazienka i WC poza lokalem
-5%

2. Czynniki obnizajace lub podwyzszajgce stawki czynszu, o ktorych mowa w ust. 2 nie majg zastosowania
do stawki czynszu za najem socjalny lokalu mieszkalnego.

3. Przez powierzchnie uzytkowsa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen shuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora. Do powierzchni uzytkowej
nie wlicza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i logii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni,
woézkowni, strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

4. Czynsz za lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy optacajg najemcy tych lokali.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, jesli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wpltyw na jego wysokos$¢, z zastosowaniem czynnikéw okreslonych w ust. 1.

6. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie czynnikami okreslonymi w ust. 1.

7. Przed zmiang umowy najmu zamieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokol stwierdzajacy
fakt powstawania czynnikéw przedstawionych w ust. 51 6.

8. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca bez uprzedniego wezwania, w kasie
Urzedu Gminy Bestwina lub na wskazany przez wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy
strony pisemnie ustalily inny termin lub forme zaptaty.

9. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej, poniewaz pozostawienie jej na obecnym
poziomie jest nieekonomiczne dla gminy, poza tym $rodki pozyskane z czynszow nie dajg mozliwosci do
wykonania remontéw kapitalnych oraz pozyskania nowych lokali mieszkalnych. Stawka czynszu nie bedzie
podwyzszana czg¢sciej niz raz w roku, a podwyzka nie moze doprowadzi¢ do zwigkszenia wysoko$ci czynszu
w skali roku powyzej 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.
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10. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizenia czynszu w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, na pisemny wniosek najemcy, pod warunkiem, ze stawka bazowa czynszu w lokalu odpowiada¢ bedzie
co najmniej 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu, oglaszanej przez Wojewode.

11. Wysoko$¢ czynszu dla lokali mieszkalnych moze zosta¢ okresowo obnizona w przypadku, gdy $redni
miesicczny dochdd rozumiany zgodnie zart. 3 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych z okresu 3 ostatnich miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o obnizenie czynszu,
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

12. Wielkos$¢ obnizki nie moze przekroczy¢ 30% 1 jest ustalana indywidualnie na podstawie analizy sytuacji
rodzinnej i ekonomicznej wnioskodawcy.

CZESC VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bestwina
prowadzone jest przez Urzad Gminy Bestwina. Zarzadzanie to obejmuje w szczeg6lnosci utrzymanie
nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, w tym prowadzenie remontéw biezacych, kapitalnych,
konserwacji technicznej sieci, przegladdow okresowych, zapewnienie obstugi finansowo-ksiegowej oraz
prowadzenie spraw zwigzanych z weryfikacja wnioskéw o najem, zawieraniem umow najmu oraz nadzér nad
ich przestrzeganiem.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy i sposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

CZESC VIL

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach obowigzywania Programu
beda:

— przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych

— przychody z tytulu najmu lokali uzytkowych, w tym garazy

— cze$¢ przychodu z tytulu ewentualnej sprzedazy lokali gminnych

— przychody z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali
— $rodki budzetu gminy

— $rodki zewngtrzne, w tym z programoéw wspotfinansowanych z funduszy europejskich
CZESC VIII.

Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawiono w tabeli ponize;j.

2020 2021 2022 2023 2024
Koszty biezacej eksploatacji 25000 26 000 27 000 28 000 29 000
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 0 0 0 0 0
Koszty planowanych remontéw i modernizacji 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Wydatki inwestycyjne 150 000 100 000 100 000 100 000 100 000
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CZESC IX.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

1. Podejmowanie dziatan zmierzajacych do likwidacji dysproporcji pomiedzy powierzchnig i standardem
lokali, a ilo$cig zajmujacych je osob i ich dochodami, przede wszystkim poprzez proponowanie zamiany lokali
dla rodzin wielodzietnych, w celu poprawy warunkéw ich bytowania, oraz osob wykazujacych problemy
w regularnej sptacie naleznosci czynszowych, w celu przeciwdzialania grozbie eksmisji.

2. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoS$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci.

3. Dazenie do adaptacji pustostanow i lokali bez przeznaczenia na potrzeby organizacji lokali mieszkalnych
Z przeznaczeniem na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe, w celu zapewnienia tatwiejszego dostgpu do
takich lokali dla 0sob o najnizszych dochodach, osob, ktore znalazty si¢ w trudnej sytuacji zyciowej oraz 0sob
z prawomocnym wyrokiem sgdu o naleznym mieszkaniu w ramach najmu socjalnego.

4. Nie przewiduje si¢ w okresie realizacji programu koniecznosci dokonywania zamiany lokali zwigzanej
z prowadzonymi remontami. Zakres przewidzianych remontéw moze by¢ zrealizowany bez takich dziatan.

5. Mozliwosci sprzedazy lokali beda rozpatrywane indywidualnie w kazdym przypadku, gdy najemca
lokalu z gminnych zasobow komunalnych wyrazi zainteresowanie i wolg¢ wykupem lokalu, pod warunkiem, ze
dziatanie takie bedzie racjonalne z punktu widzenia utrzymania niezbednej ilosci lokali dla zaspokojenia
wszystkich potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy Bestwina.
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