UCHWALA NR X1/69/2019
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru polozonego
w solectwie Kaniow — etap 2 — obszar Przedsi¢biorstwa Gérniczego ,,SILESIA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2019r.
poz. 506 zpdézn. zm) oraz art. 20 ust. | w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018 r., poz. 1945), w zwigzku zuchwalg nr XXIX/221/2017
Rady Gminy Bestwina z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru polozonego w sotectwie Kaniow na wniosek Wojta
Gminy Bestwina

Rada Gminy Bestwina:

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla
obszaru polozonego w sotectwie Kaniow — etap 2 — obszar Przedsi¢biorstwa Gorniczego ,,SILESIA”, nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina” przyjetego
uchwalg nr XX1/170/2016 Rady Gminy w Bestwinie z dnia 19 grudnia 2016 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA DLA
OBSZARU POLOZONEGO W SOLECTWIE KANIOW — ETAP 2 — OBSZAR PRZEDSIEBIORSTWA
GORNICZEGO "SILESIA"

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru potozonego w solectwie
Kanioéw — etap 2 — obszar Przedsiebiorstwa Gorniczego ,,SILESIA” w dalszej czgsci okreslany ,,planem” obejmuje
obszar okreslony na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ planu wraz z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czg¢s¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Bestwina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu.

§ 2. 1. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow, obszardw oraz débr kulturowych i zabytkowych,

2) dobr kultury wspoétczesnej oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu ze
wzgledu na ich brak w obszarze planu,

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci ze wzgledu na brak ich
wyznaczenia w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych,
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2. W  planie nie wystgpuja  tereny lub  obiekty = podlegajace = ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
c) obiekty i obszary zwigzane z ochrong przyrody;
d) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
e) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢, obszar o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony wuchwale przewazajacy sposob
zagospodarowania terenow w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenow
przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania izabudowy
powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupeiniajacy sposob
zagospodarowania terenow dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem, iz obowigzuja dla niego ustalenia szczegétowe, wtym w szczegolnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terendow przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢, miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
pokrywajaca si¢ zlinia rozgraniczajaca teren lub cofnieta do wnetrza terenu, poza ktéra nie moga byc
wysunigte fasady iS$ciany budynkéw, z wylaczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsow, okapow, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejagcych
budynkach, gankoéw, wiatrotapow wysunigtych przed lini¢ do 2,0 m;

10) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

12) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchnie¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

13) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
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b) miejsc postojowych, w tym parkingow,
¢) urzadzenia budowlane,
d) budynki gospodarcze,
e) zieleni urzadzonej i matej architektury,
f) infrastruktury technicznej;
14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokos$¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysokos¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa budowlanego.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:
a) PW - tereny infrastruktury zwigzanej z podziemng eksploatacja zt6z,
b) ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j;
6) obszar produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW.
2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:
1) obszary gornicze:Czechowice 1I- obejmuje caly obszar opracowania;
2) tereny goérnicze: Czechowice II - obejmuje caly obszar opracowania;
3) udokumentowane ztoza:
a) wegla kamiennego ,,Silesia” (wg numeracji MIDAS — 334) - obejmuje caly obszar opracowania,
b) metanu poktadow wegli (MPW) ,,Silesia Gtgboka” (wg numeracji MIDAS —5501);
4) zasigg strefy ochrony walu przeciwpowodziowego.
3. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny, w tym:
1) granica administracyjna gminy Bestwina,
2) wal przeciwpowodziowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalng wysoko$§¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 30,0 m, z zastrzezeniem zachowania warunkow
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kaniéw, zlokalizowanego poza obszarem opracowania
planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dla kazdego przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego realizacje¢ przynaleznego
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen szczegotowych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz istniejgcej zabudowy
z mozliwo$cig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze odbudowy, z zachowaniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem terenow i stref dla ktorych mozliwos¢ zabudowy jest
wykluczona;
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4) dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlanej: w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie
istniejgcym parametru powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy o 50 m? na polepszenie warunkow
technicznych i przeciwpozarowych;

5) kolor w odcieniach czerwonego, brazowego i grafitowego dla pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 20 stopni;

6) kolory elewacji o malej intensywnosci,
7) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakazy: w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowiazujg przepisy z zakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa $laskiego;

2) zakazy, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:
a) wprowadzania nowych funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,
b) prowadzenia dziatalno$ci zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

c¢) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadoéw niebezpiecznych i1 ztomu;

3) dopuszcza sig:
a) realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko:
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publiczne;j,
- wydobywanie kopalin ze ztoza metodg podziemna, a takze poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin,

- dziatalnoéci bezposrednio zwigzanej z zaktadem goérniczym wegla kamiennego, w tym zwigzanych
Z magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow,

b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwdrce na czas wynikajacy z przepisOw o odpadach,

¢) realizacje innych przedsiewzig¢ zwigzanych z wydobywaniem wegla kamiennego nie klasyfikowanych jako
przedsiewzigcie mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. W zakresie ochrony gleby i wéd podziemnych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dzialan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazujg przepisy sanitarne,
ochrony s$rodowiska oraz prawa budowlanego, wtym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

§ 7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gornicze obszar opracowania znajduje si¢:

a)w caloSci wzasiggu ztoza wegla kamiennego:,Silesia” (wg numeracji MIDAS - 334) - zloze
zagospodarowane,

b) w czesci w zasiggu zloza metanu poktadow wegli (MPW) ,.Silesia Gleboka” (wg numeracji MIDAS -5501)
- o eksploatacji zaniechane;.

2) caly obszar opracowania znajduje si¢ w terenie gorniczym Czechowice Il — zwigzanym z eksploatacja wegla
kamiennego;

3) caly obszar opracowania znajduje si¢ w obszarze gorniczym Czechowice Il — zwiazanym z eksploatacja wegla
kamiennego;

4) w obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony watdw przeciwpowodziowych - obejmujaca waly
przeciwpowodziowe oraz pas szeroko$ci 50 m od stopy walow przeciwpowodziowych, w zasiggu strefy
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obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych
ochrony przed powodzia;

5) realizacja nowych obiektéw budowlanych lub rozbudowa istniejgcych, na terenie goérniczym, o ktérym mowa
w pkt.2 musi nastgpowac z uwzglednieniem informacji o aktualnych warunkach geologiczno-goérniczych oraz
przepisow Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

§ 8. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
2) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek odpowiednio: 800m?, front 18m.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) nakaz:

a) powigzania istniejagcych systeméw infrastruktury technicznej wramach obszaru objetego planem
z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowania obowigzujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrgbnych,

¢) zaopatrzenia w wodg dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejacej i dopuszczone;j
do rozbudowy sieci i urzgdzen wodociggowych,

d) zagwarantowania zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenia $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejgcej, dopuszczonej do
rozbudowy lub projektowanej kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosplawnej, z uwzglgdnieniem obowigzujacych
przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

f) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejgcej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan
spetniajacych wymogi przepisow ochrony srodowiska,

g) realizacja infrastruktury technicznej jako podziemnej, z zastrzezeniem dopuszczen zawartych w pkt.2,

h) postgpowania z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony srodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) dopuszcza sig:

a) w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej kontynuacje
istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) rozbudowge, przebudowe, zmiang parametréw technicznych oraz zmiang przebiegu istniejacej infrastruktury
technicznej,

¢) naziemne urzgdzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem
iz nie stanowig one elementdéw liniowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej tacznie 100kV, z zastrzezeniem
ustalen par.5,

e) wprowadzenie wod z odwodnienia zaktadu gorniczego do zbiornika retencyjno-dozujacego oraz wod z ciagu
technologicznego przerdbki mechanicznej wegla wraz z wodami opadowymi iroztopowymi do osadnika
szlamow poptuczkowych, oraz odprowadzenie ich do odbiornika zzachowaniem obowigzujacych
przepisow.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez:
ulice Gornicza znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objegtego planem;
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2) ustala si¢ obstuge terenow w stosunku do poszczegdlnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi
publicznej;

3) ustala si¢ zasady obshugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych miejsc postojowych naziemnych,
b) petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;,

¢) nakaz zagwarantowania w przypadku realizacji inwestycji miejsc parkingowych dla terenéw oznaczonych
symbolem PW — minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 100 m* powierzchni
uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych igospodarczych, w tym miejsca
przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, z zastrzezeniem, iz proporcja pomigdzy
miejscami  zaopatrzonymi w karte parkingowa a pozostalymi miejscami  postojowymi  wynika
z obowigzujacych przepisow o drogach publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 11. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktoére wprowadzityby niecodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem tymczasowego zagospodarowania placu budowy na czas budowy.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wcelu uwzglednienia ograniczen wysokosci zabudowy iobiektow naturalnych w zasiggu powierzchni
ograniczajacych te, ktore wynikaja z przepisow w zakresie prawa lotniczego, ustala si¢:

1) obowiazek stosowania si¢ do ograniczen dopuszczalnej wysokosci obiektow, w tym infrastruktury techniczne;j
1 obiektow naturalnych, w obszarach okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kaniow;

2) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa lotniczego,
a zabudowa (wlacznie zkominami, elementami instalacji technologicznych iniezbedng infrastrukturg)
nie moze przekroczy¢é dopuszczalnych maksymalnych wysokosci zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow, a takze maksymalnych wysokosci zabudowy, okreslonych w §
5 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w strefie zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych,
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych ze wzgledu na
polozenie w odlegtosci do 4,0 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 1.PW, 2.PW, 3.PW s3 nastgpujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury zwigzanej z podziemnag eksploatacja z16z;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa magazynowa i sktadowa,
b) ustugi,
¢) dziatalnosci zwigzane z gospodarka wodami, w tym wodami zasolonymi, szlamami poptuczkowymi,

d) przetwarzanie odpadow zwigzanych z gornictwem wegla kamiennego z zachowaniem zasad regulowanych
przez przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci zwigzanych z odpadami,

e) przynalezne zagospodarowaniem terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigckszej niz 2000 m?,
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b) w obszarze produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW, dopuszcza si¢
w szczegolnosci urzadzenia wytwarzajace energi¢ wraz z konstrukcjami wolnostojacymi kotwionymi do
ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie
elektryczne, stacje transformatorowe, przylacza elektroenergetyczne, =z zastrzezeniem ze wszelkie
ucigzliwo$ci, w tym strefy ochronne zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu muszg zawiera¢ si¢ w przedmiotowym obszarze;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,

f) geometria dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 35° — 45°, dachy
krzywoliniowe.

§ 15. Ustalenia planu dla terenow o symbolu 1.ZN sa nastgpujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody powierzchniowe,

b) trasy rowerowe i ciggi piesze,

¢) podziemna infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie planu powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 16. 1. Plan podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy Bestwina.

2. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Jerzy Stanclik
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/69/2019
Rady Gminy Bestwina

z dnia 26 wrze$nia 2019 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA

ZAtACZNIK NR 1
DLA OBSZARU POLOZONEGO W SOLECTWIE KANIOW - ETAP 2 - OBSZAR PRZEDSIEBIORSTWA GORNICZEGO ,SILESIA”

DO UCHWALY RADY GMINY BESTWINA
NR XI/69/2019 Z DNIA 26 WRZESNIA 2019 R.

WYRYS ZE ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA AR :

) ' ustalenia planu:
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objety planem miejscowym
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334) - obejmuje caly obszar objety planem miejscowym
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/69/2019
Rady Gminy Bestwina

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BESTWINA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY BESTWINA ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018r., poz. 1945) po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru polozonego w sotectwie Kaniéw — etap 2 — obszar przedsicbiorstwa
gorniczego PG Silesia Rada Gminy Bestwina postanawia, co nastgpuje:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BESTWINA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/69/2019

Rady Gminy Bestwina

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA DLA
OBSZARU POLOZONEGO W SOLECTWIE KANIOW — ETAP 2 — OBSZAR PRZEDSIEBIORSTWA
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Bestwina w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bestwina dla obszaru polozonego w solectwie Kaniow — etap 2 — obszar przedsi¢biorstwa gérniczego PG
Silesia

Obszar objety planem obejmuje tereny w pétnocno-zachodniej czesci gminy Bestwina w sotectwie Kaniow,
przy ul. Nad Wista, ktory obejmuje obszar o powierzchni okoto 23,19 ha.

Celem regulacji  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu oraz dopuszczenie zabudowy zwigzanej z gérnictwem
wegla kamiennego, w terenach, w ktorych ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bestwina” przyjete uchwatg nr XXI/170/2016 Rady Gminy w Bestwinie z dnia
19 grudnia 2016 r. ten kierunek przeznaczenia dopuscito.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje uchwata Nr XVI/117/2016 Rady Gminy Bestwina 25 kwietnia
2016 r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie Kaniow
przy poinocno zachodniej granicy gminy, ktoérej podstawowe ustalenia w zakresie opisu przeznaczen
podstawowych, dopuszczen oraz wskaznikow urbanistycznych zostaly utrzymane, lub wprowadzone jako
dopuszczone do ustalen projektu planu. Obowigzujace ustalenia to:

S 33. 1. Wyznacza sig Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-2P.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow 1-2P : 1) przeznaczenie podstawowe: a) obiekty produkcji, wytworczosci
i przetworstwa wraz z zapleczem administracyjnym, socjalnym, b) obiekty magazynowe, 2) przeznaczenie
dopuszczalne: a) obiekty, urzqdzenia, sieci infrastruktury technicznej, b) dojazdy niewydzielone, miejsca
parkingowe, place manewrowe, c) zielen izolacyjna, obiekty matej architektury, wiaty. 3. W granicach terenow
1-2P obowiqzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z przeznaczeniem, o ktorym mowa
wust.2 pkt.1. 4. Ustala sie nastgpujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 1-2P : 1)
budynki, o ktorych mowa w ust.2 pkt.1 mogq by¢ realizowane jako jednofunkcyjne iwielofunkcyjne, 2)
potencjalna ucigzliwos¢ obiektow nie bedzie stanowita zagrozenia dla zachowania standardow Srodowiska;,
w terenach 1-2P obowiqzuje zakaz zabudowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla Zycia izdrowia ludzi
zgodnie z przepisami w zakresie ochrony Srodowiska, 3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%, 4)
wskazniki intensywnosci zabudowy: a) minimalny wskaznik - nie ustala sie¢ ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania terenu, b) maksymalny wskaznik - 1,4, 5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20%, 6) forma architektoniczna zabudowy musi spetniac nastepujgce wymagania: a) maksymalna
wysokos¢ budynkow, o ktorych mowa w ust.2 pkt.1 - 12 m, b) maksymalna wysokos¢ wiat i obiektow malej
architektury - 6 m, c) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - 12 m, za wyjqgtkiem obiektow
infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie, maksymalng wysokos¢ -20m, d) maksymalna wysokosé
obiektow, o ktorej mowa w lit. a)-c), w tym infrastruktury technicznej musi uwzgledniac zmienne dopuszczalne
wysokosci w powierzchni przejsciowej, oznaczonej na rysunku planu, e) dachy nowych budynkow
Jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu do 15°, z dopuszczeniem dachow plaskich i krzywoliniowych, f)
kolorystyka obiektow budowlanych i urzgdzen powinna by¢ utrzymana w kolorach stonowanych, g) obowigzuje
zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych Scian: plastykowych listew typu ,,siding”, blachy falistej
i trapezowej, 7) w granicach obszarow i terenow gorniczych obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust.5.

$ 34. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej badawczo-rozwojowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UII. 2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1UII : 1) przeznaczenie podstawowe: a) obiekty badawczo -
rozwojowe, b) obiekty laboratoryjne i doswiadczalne, ¢) budynki biurowe, d) ustugi gastronomiczne i handlu
detalicznego, e) urzqdzenia techniczne, drogi iinne obiekty liniowe badawcze, testowe ipomiarowe, 2)
przeznaczenie dopuszczalne: a) budynki gospodarcze, garaze, wiaty, b) dojazdy niewydzielone, miejsca
parkingowe, c) zielen urzqdzona, obiekty malej architektury, d) obiekty, urzqdzenia, sieci infrastruktury
technicznej. 3. Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu 1UII : 1)
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%, 2) wskazniki intensywnosci zabudowy: a) minimalny
wskaznik - 0,30, b) maksymalny wskaznik - 1,00, 3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
30%, 4) zielen powinna by¢ ksztattowana jako urzqdzona wysoka i niska, 5) forma architektoniczna zabudowy
musi spetniac¢ nastepujgce wymagania: a) maksymalna wysokos¢ budynkow, o ktorych mowa w ust.2 pkt.1 -

Id: A456584D-62DA-4021-B9E0-FF972A44237B. Podpisany Strona 1z 7



9 m, b) maksymalna wysokos¢ wiat i obiektow matej architektury - 6 m, c¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych
obiektow budowlanych - 9m, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie,
maksymalng wysokos¢ - 20m, d) maksymalna wysokos¢ obiektow, o ktorej mowa wlit. a)-c), wtym
infrastruktury technicznej musi uwzgledniaé, w zaleznosci od lokalizacji obiektow, zmienne dopuszczalne
wysokosci w powierzchni przejsciowej istalq dopuszczalng wysokos¢ (298,7m n.p.m.) w powierzchni
wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu, e) dachy nowych budynkow: dwuspadowe, wielospadowe,
symetryczne, o jednakowym kqcie nachylenia gtownych potaci 25-45°, z mozliwoscig doswietlenia, f) dopuszcza
sie stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu do 15° i plaskich, g) kolorystyka pokrycia dachow
powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brqzowym, zielonobrqzowym, grafitowym, h) obowigzuje
zakaz stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujgcych, 6) w granicach obszarow
i terenow gorniczych obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust.5

$ 35. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej badawczo — rozwojowej z torem badawczoszkoleniowym
motoryzacji oznaczone na rysunku planu symbolem 2UIl. 2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 2UIl : 1)
przeznaczenie podstawowe: a) obiekty laboratoryjne i doswiadczalne, b) budynki zaplecza socjalno-biurowego,
¢) tor dla badan i doskonalenia technik jazdy, d) urzqdzenia techniczne, drogi i inne obiekty liniowe badawcze,
testowe i pomiarowe, 2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze, b) dojazdy niewydzielone, miejsca parkingowe, c) obiekty, urzqdzenia, sieci
infrastruktury technicznej, d) zielen urzqdzona, obiekty malej architektury, wiaty. 3. Ustala si¢ nastepujgce
sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 2UII : 1) dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje obiektow
budowlanych, o ktorych mowa wust.2 pkt.1) lit. a)-b) oraz pkt. 2) lit. a, jako zabudowy kontenerowej
Jjednokondygnacyjnej, 2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%, 3) nie ustala sie, ze wzgledu na
specyfike sposobu zabudowy izagospodarowania terenu, minimalnego i maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, 4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20 %, 5) zielen powinna
by¢ ksztaltowana jako urzqdzona wysoka iniska, 6) forma architektoniczna zabudowy musi spetniac
nastepujgce wymagania: a) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktorych w mowa ust.2 pkt. 1lit.a)-
b) i pkt 2 lit. a oraz wiat i obiektow maltej architektury - 4 m, b) maksymalna wysokosé¢ pozostatych obiektow
budowlanych - 4 m, za wyjqtkiem obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie, maksymalng
wysokosé -10 m, ¢c) maksymalna wysokos¢ obiektow, o ktorejf mowa w lit. a)-b), w tym infrastruktury technicznej
musi uwzgledniaé, w zaleznosci od lokalizacji obiektow, zmienne dopuszczalne wysokosci w powierzchni
przejsciowej oraz statq dopuszczalng wysokos¢ (298,7m n.p.m.) w powierzchni wewnetrznej, oznaczone na
rysunku planu, d) dopuszcza sig¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu do 15° iplaskich, e)
obowiqzuje zakaz stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujgcych, 7)
w granicach obszarow i terenow gorniczych obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust.5. § 36. 1. Wyznacza sie
Tereny toru badawczo-szkoleniowego motoryzacji oznaczone na rysunku planu symbolem 1UI2. 2. Ustala sie
przeznaczenie terenu 1UI2 : 1) przeznaczenie podstawowe: a) tor dla badan i doskonalenia technik jazdy, b) tor
kartingowy, c¢) urzqdzenia techniczne, drogi iinne obiekty liniowe badawcze, testowe ipomiarowe, 2)
przeznaczenie dopuszczalne: a) obiekty zaplecza technicznego i administracyjnego, b) dojazdy niewydzielone,
miejsca parkingowe, c) budynki gospodarcze, garaze, wiaty, d) zielen urzqdzona, obiekty malej architektury, e)
obiekty, urzqdzenia, sieci infrastruktury technicznej. 3. Ustala sie nastepujqce sposoby zagospodarowania
i warunki zabudowy terenu 1UI2 : 1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%, 2) minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

3) nie ustala sie, ze wzgledu na specyfike sposobu zabudowy izagospodarowania terenu, minimalnego
i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, 4) zielen powinna by¢ ksztaftowana jako urzgdzona
wysoka i niska, 5) forma architektoniczna zabudowy musi spelnia¢ nastepujgce wymagania: a) maksymalna
wysokos¢ budynkow - 9 m, b) maksymalna wysokos¢ wiat i obiektow matej architektury - 6 m, ¢) maksymalna
wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - 9 m, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej, dla
ktorych ustala sie, maksymalng wysokos¢ - 20m, d) maksymalna wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w lit. a)-
¢), w tym infrastruktury technicznej musi uwzgledniaé obowigzywanie statej dopuszczalnej wysokosci (298,7m
n.p.m.) w powierzchni wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu, e) dachy nowych budynkow: dachy
Jednospadowe, wielospadowe o nachyleniu do 15° i plaskie; dopuszcza sie stosowanie dachow dwuspadowych,
wielospadowych o kqcie nachylenia glownych potaci 25° - 45°, f) kolorystyka obiektow budowlanych i urzqdzen
powinna by¢ utrzymana w kolorach stonowanych, g) obowiqzuje zakaz stosowania materiatow odblaskowych,
o jaskrawych kolorach, fosforyzujgcych, 6) obowiqgzuje urzqdzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdiuz granic
terenu 1UI2, 7) w granicach obszarow i terenow gorniczych obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust.5.

$ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury zwigzanej z kopalnictwem, oznaczone na rysunku planu
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symbolem 1GO. 2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1GO : 1) przeznaczenie podstawowe: a) zbiornik
retencyjno-dozujgcy wod stonych, 2) przeznaczenie dopuszczalne: a) obiekty liniowe i urzqdzenia infrastruktury
i komunikacji obstugujgcej obiekty, b) zielen.”

Dlatego, tez na wstepnym etapie prac planistycznych nad uchwalg inicjujaca Rady Gminy Bestwina
o numerze nr XXIX/221/2017 Rady Gminy Bestwina z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru potozonego
w sotectwie Kaniow — etap 2 — obszar Przedsigbiorstwa Goérniczego ,,SILESIA” podjeta zostata decyzja, ze
przedmiotowa zmiana w istocie bedzie nowym dokumentem, a nie wylgcznie nowelizacja obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na fakt, iz w bezposrenim sgsiedztwie obszaru projektu planu znajduje sie lotnisko Kaniow w
obowigzujagcym planie ustalono i wskazano na rysunku planu zmienne dopuszczalne wysokos$ci powierzchni
przejsciowej oraz statg dopuszczalng wysoko$¢ (298,7m n.p.m.) w powierzchni wewngtrznej. W projekcie
planu z uwagi na zmiany zwigzane z robudowg lotniska, w tym w szczegdlnosci przedtuzeniem pasa startowego
odstgpiono od wprowadzenia powyzszego ustalenia na rzecz powigzania rowzigzan planu z przepisami
szczegbdlnymi dotyczacycmi uwzglednienia w procesie inwestycyjnym dokumnetacji rejestracyjnej lotniska, co
zostalo pozytywnie zaopiniowane przez Prezesa Urzadu Lotnictwa Cywilnmego oraz Szefostwo Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945) przedstawia si¢:

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1 W zwiqzku 7 art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru polozonego w solectwie
Kaniow — etap 2 — obszar Przedsigbiorstwa Gorniczego ,,SILESIA”” uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci 1formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachdéw, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego i ksztaltowania nowej
zabudowy w sposob harmonijny i nawigzujacy do otaczajacego krajobrazu oraz zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okreslono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie planu;

b) walory historyczne — w obszarze objgtym planem brak obiektow i obszarow zabytkowych,

¢) walory wspotczesne — w obszarze zmiany planu brak walorow wspotczesnych,

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych:
a) w obszarze planu nie wystgpuja tereny lesne,

b) w stanie istniejacym nie wystepujg uzytki rolne,

c)w obszarze planu brak jest obszarow, ktore zostaly lub moga zosta¢ uznane za cenne przyrodniczo,
jednakze teren ten znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie doliny rzeki Wisty i Biala, ktére pod wzgledem
p[przyrodniczym nalezg do obszaréw objetych réznymi formami ochrony w tym Natura 2000 oraz stanowig
korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym

d) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

e) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa §laskiego,
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-nakazu ograniczenia hatasu i wibracji do warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

-nakazu dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami obowigzywania zasad zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie odpaddw,

-nakazu w przypadku lokalizacji parkingdéw - wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej
odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory blota i oleju - dla parkingdw powyzej 0,1ha,

-zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem robot
budowlanych zwigzanych z komunikacjg i infrastruktura techniczna

-dopuszczenia lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na
zasadach okre$lonych w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoz¢ oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowa¢ realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczgcych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na
jakos$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla calego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu srodowiska;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - w obszarze
planu nie wystepujg zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terenow w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu nie wskazano obszaréw przestrzeni publicznych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendow potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposdb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wlasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu mogg rozporzadza¢ swojg wtasnoscig w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analize i uwzglgdniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) z uwagi na dostgp do drogi publicznej, kazdej z istniejacych dziatek nie wskazano nowego publicznego
uktadu komunikacyjnego.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu
isposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprécz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej nie beda
realizowane inne cele publiczne, w zakresie realizacji uzbrojenia terenu plan gwarantuje mozliwos¢ jego
realizacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga byc
rozbudowywane, obsluga komunikacyjna w przewazajacej czeSci odbywa si¢ przez istniejace sasiadujgce
z terenem planu drogi publiczne, dopuszczono rowniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu
mozliwos¢ wlaczenia nowych obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury techniczne;j,
dopuszczono réwniez mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy tych ukladow, wedlug potrzeb wynikajacych
Z przeznaczenia terenow.
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1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy 2z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Bestwina wykonat
odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasiec miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczes$nie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

c) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasiec miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowatl w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g)w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynely uwagi do planu,
h) rozstrzygnat uwagi w ustawowym terminie
1) przygotowat projekt planu wraz z listg uwag nieuwzglgednionych

j) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla
obszaru potozonego w sotectwie Kaniow — etap 2 — obszar Przedsigbiorstwa Gorniczego ,,SILESIA” Radzie
Gminy Bestwina,

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy,
informacja o przystgpieniu do sporzadzania planu zostala podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt
opiniowany iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu,
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaty
wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organow
uzgadniajacych i opiniujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — siec
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. Wzwiqgzku 7z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru polozonego w solectwie
Kaniow — etap 2 — obszar Przedsigbiorstwa Gorniczego ,,SILESIA”” uwzgledniono:

1) Wymog ustalenia przeznaczenia terenu Iub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito wcelu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz zuwagi na konieczno$¢ wskazania zgodnie
z obowigzujacym Studium, terendéw zabudowy produkcyjnych. W zatozeniu projekt planu ma doprowadzi¢ do
uregulowania zasad zagospodarowania przestrzeni wedtug obowiazujacego stanu prawnego.

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostalo spelnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikoéw i wytycznych dotyczacych m.in.
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wysokosci 1 formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachow oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych
teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina, a nast¢gpnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddzialywania planu na
srodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

d)w pracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terendow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw), rownego traktowania wiascicieli (np. przy ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terendw podobnych), ograniczenia nowego ukltadu drogowego do niezbgdnego
minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. Wzwigzku zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru polozonego w solectwie
Kaniow — etap 2 — obszar Przedsigbiorstwa Gorniczego ,,SILESIA”” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowg przemystowa ktorej intensywnosci
nie bedzie wysoka, jednakze tonaz transportu moze by¢ znaczacy, stad zlokalizowanie przedmiotowego terenu
w obszarze strefy przemystowej blisko lotniska iw bezposrednim sgsiedztwie podstawowego uktadu
drogowego;

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terend6w Ww obszarze objetym projektem planu poprzez
bezposredni dostep wszystkich istniejgcych dziatek do drogi publicznej,

- utrzymanie obshlugi planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym komunikacji
publicznej autobusowej poprzez przystanek autobusowy zlokalizowany poza obszarem opracowania,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
—, lokalizacja §ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci prawa
wlasnosci;

¢) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar planu jest z obszarem juz przeznaczonym na funkcje ustugowe
w poprzedniej procedurze planistycznej, w bezposrednim otoczeniu istniejgcego lotniska w zwigzku z czym
planowane zagospodarownaie stanowi uzupelnienie o nowe funkcje w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, utrzymuje tereny zabudowy zgodnie zobowigzujagcym studium i planem
miejscowym, jednakze z jednej strony nalezy je uznaé za tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy.
Wyznaczone tereny pod zabudowe charakteryzuja si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4. Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Bestwina potwierdzita aktualnosé
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bestwina i jednoczesnie
wskazala na konieczno$¢ porzadkowania struktury funckcjonalno- przestrzennej poprzez plany miejscowe.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkéw wzieto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczng i drogowg oraz koszt nowych drég wynikajacych bezposrednio z planu.
Wplywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wpltywac na zwickszenie dochodow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i1 innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, a jednocze$nie nie bedzie generowal wzrostu wydatkow. Ponadto
plan nie przyniesie bezposrednio wydatkow na realizacj¢ infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu w wigkszosci
bedzie realizowane przez wlascicieli nieruchomosci z uwagi na mozliwos¢ dowigzania si¢ do istniejgcych sieci
infrastruktury znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru potozonego
w sotectwie Kaniow — etap 2 — obszar Przedsigbiorstwa Gorniczego ,,.SILESIA” zostatlo przeprowadzone
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z2016r. poz. 335z p6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko.

7. Rozwiqzania projektu planu

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bestwina” przyjetego uchwata nr XX1/170/2016 Rady Gminy w Bestwinie z dnia 19 grudnia 2016 r.

9

Podstawowe warunki ksztattowania polityki przestrzennej ,,Studium...
kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:

W obszarze planu przyjmuja jako

,,Tereny oznaczone symbolem P1:

a)przeznaczenie dominujgce: tereny produkcyjne, rzemieslnicze, bazy, sktady, magazyny, ustugi, handel
hurtowy, tereny infrastruktury zwigzanej z podziemng eksploatacjg zt6z, tereny lotniska wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

b)przeznaczenie dopuszczone: tereny produkcji rolno-spozywczej, zabudowa ustug, zabudowa ustug sportu
i rekreacji, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu

c)wskazniki urbanistyczne dotyczace zagospodarowania:

-wysoko$¢ budynkéw: do 12 m, z dopuszczeniem zwickszenia wysokosci o0 30% zuwagi na wymogi
technologiczne,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%”

Kierunki te na etapie planu zostaly wprowadzone z uwzglednieniem zar6wno potrzeb przestrzennych, jak
rowniez istniejgcych uwarunkowan.
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